MIT KELL TUDNI AZ ENERGETIKAI TANUSITASROL

2012. januar 1-jét6l mar nemcsak az uj épitésii ingatlanokhoz, hanem minden
értékesitésre keriilo és tartéosan bérbe adott épiiletre is kotelezo az energetikai tanusitas.

2008. junius végén megjelent az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolo
176/2008. (VI. 30.) szamu Kormanyrendelet. A jogszabaly Europai Unids kotelezettség miatt
késziilt, és mas jogszabalyokkal egyiitt azt a célt szolgédlja, hogy az épiiletek kevesebb
energidt fogyasszanak. Ennek eléréséhez az energetikai tanusitvany egy eszkoz, amely a lakas
energetikai tulajdonsagair6l t4jékoztat, valamint javaslatot tesz az energia megtakaritas
lehetdségeire.

Hogyan lehet keresni a tanusitok listajaban?

A 273/2007. (X. 19.) Korm. rendelet 23/A. § és a 19/2009. (I. 30.) Korm. rendelet 23/A. §
rendelkezéseiben foglaltak alapjan az energetikai tanusitast végzok listaja elérhetd:

A Magyar Mérnoki Kamara honlapjan, az alabbi cimen:

http://mmk.hu/energetika.php

linken azonnal a kereséoldal jelenik meg, amelyen On az auditorok listajat lekérheti.

A Magyar Epitész Kamara honlapjan az alabbiak szerint:
http://www.mek.hu/index.php?option=com_content&task=view&id=65&Itemid=61

linken a sziikséges oldal jelenik meg. A megjelend oldal kdzepén egy legordiild meniibdl
valassza ki az "Energetikai tanusitok — TE" kulcsszot.

Miért érdemes elkészittetni az energetikai tanusitvanyt?

e Mert ez egy hiteles tanusitvany, aminek a megléte a haszndlatbavételi engedély
igénylésekor kotelezd, a jelenleg érvényben lévd rendelet szerint adasvétel esetén a
vevOnek at kell adni, tartds bérbeadas esetén a bérlonek be kell mutatni.

e Mert ramutat a lakds energetikai szempontbdl gyenge pontjaira, ezaltal tudni lehet, hogy
milyen beruhdzasra van sziikség ahhoz, hogy energiatakarékosabba tegyiik otthonunkat.

e Mert a tanusitvany az épiilet ,.energetikai értékmérdje”, mely jelentésen ndvelheti az
ingatlan piaci értékét.

e Mert az energia megtakaritdst eredményezd palyazatok benyujtasdhoz fontos, hogy
legyen egy komoly, szdmokkal alatamasztott érv, mely megmutatja, hogy a felajitassal az
¢épiilet energiafelhasznalasa mennyivel csokkenthetd.

e Mert 10 évig érvényes (vagy amig a kovetelményértékek nem valtoznak).

Mikor kotelezo energetikai tanusitvanyt készittetni?

Barki készittethet energetikai tantsitvanyt az épiiletére vagy a lakdsara, de elsGsorban Uj
¢épiiletek épitésekor, valamint meglévd épiilet eladasakor, illetve tartds bérbeadasakor kell
elkészittetni. A tanusitvanyt az épiilet egészére kell kiallitani. Meglévd tobblakéasos
épiileteknél is célszerli az épiilet egészére elkészittetni, mert igy a tanusitas lakésonkénti
koltsége megoszlik a lakok kozott, és a tantsitvany az egész épiiletre vonatkozdan tartalmaz
korszertsitési javaslatokat.

Uj épiiletek:
A 176/2008. (VI. 30.) szam( Kormanyrendelet 2009. januér 1. 6ta irja el 0j épiilet épitésekor

minden esetben kotelezOen a tanusitvany elkészittetését.

Meglévo épiiletek:



2012. januar 1-jét kovetden a meglévo épililetek (lakds, 6nallo rendeltetési egység) eladaskor
¢s egy éven tuli bérbeadasakor kdtelezd a tanusitvany elkészitése.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0lo 1993. évi LXXVIIIL. tv. 2012. junius 1-t6l hatdalyos modositasa alapjan 2012. junius I-tol
2015. december 31-ig meglévo épiiletben levolakasra, onallo rendeltetési egységre kotott uj
berleti szerzodésekhez nem kell energetikai tanusitvanyt készittetni. Az engedmény nem
vonatkozik azokra az esetekre, amikor a bérleti szerzodés egy teljes épiiletre szol. Ebben az
esetben mar a hirdetésnél is fel kell tiintetni az épiilet energetikai besorolasat.

Epiiletek és ondllé rendeltetési egységek eladdsa esetén tovibbra is kell energetikai
tanusitvanyt készittetni és a vevo részere azt datadni.

2016. januar 1-tol teljeskoriien kotelezo a meglévo épiiletek (lakds, ondllo rendeltetési
egyseg) eladasakor és egy éven tuli bérbeadasakor a tanusitvany elkészittetése.

Allami tulajdonu kozépiiletek:

Allami tulajdonu, hatdsagoknak otthont add épiiletek esetében, ha az épiilet hasznos
alapteriilete meghaladja az 1000 m’-t, nemcsak a tanusitvany elkészitése, hanem jo1 lathatd
helyen torténd kifliggesztése is kotelezd.

Mikor nem sziikséges a tanusitvany?

Nem sziikséges tanusitvany az 50 m>-nél kisebb hasznos alapteriiletii épitményekre, tovabba
idiild, ideiglenes létesitmény, egyhdzi, mezdgazdasagi rendeltetési, illetve miiemlék €s helyi
védelem alatt all6 épiilet esetében. Ugyanakkor iidiiléépiilet lakohazza vald atmindsitése
esetében a tandsitvany megléte és minimalisan ,,C” besorolasa is eldirds. Ondllé lakds vagy
egy épiiletnek csak egy részét elfoglalo onadllo rendeltetési egység 1 évet meghalado
bérbeaddsa esetén sem kell energetikai tanusitvany a 2012. junius lés 2015. december 31.
kozott kotott bérleti szerzodéseknél.

Mit mutat meg az energetikai tanasitvany?

A tanusitvany megmutatja, hogy milyen szinti az adott épiilet energiafogyasztisa. A
tantsitvanyban, altalanos esetben az ¢épililet éves energiafogyasztasat hasonlitjak Ossze
(minden energiafajtat az eldallitashoz sziikséges primer energia valtoszdmmal korrigalva) egy
ugyanolyan méretli, alaki ¢és rendeltetésii épiilet energiafogyasztidsaval, amelyik éppen
megftelel a jogszabalyban rogzitett pillanatnyi energetikai kovetelményeknek.

A skala a legkedvezdbb ,,A+” kategoriatdl a legkedvezdtlenebb ,,I” kategoriaig terjed. A ,,C”
kategoria a mindenkori energetikai kdvetelményszintnek éppen megfeleld épiiletet vagy lakast
jelenti. Maga a cimke a haztartdsi gépek energiafogyasztasat jelz6 cimkére hasonlit. A
tantsitvany bevezetésétol is azt varjak, — mint ami a haztartasi gépek esetében mar megtortént
— hogy az alacsony energiafogyasztas értékké valik, és ez megjelenik az ingatlanok araban is.
A tantsitvanynak szinte legfontosabb része lesz a tanusitd szakember javaslata, amelyben az
energiatudatos hasznalatra ad tanacsot €és egyben rdmutat a lakas hdtechnikai, illetve
épiiletgépészeti hidnyossagaira, problémaira. A szakember tapasztalata segitheti a tulajdonost
abban a dontésben, hogy a legkisebb raforditas mellett a legjobban megtériiljon az energia
megtakaritast c€lzd korszertsités. Gyakran pedig a tudatos lakas vagy épililethasznalat is
mérhetd megtakaritast eredményezhet, valtozatlan kényelem mellett. A jovOben allami
tamogatasokndl palyazati feltétel lesz a tanusitvany bemutatdsa és az épiilet energetikai
mindségének javitasa.

Hogyan késziil a tanusitvany?
Uj ingatlan esetén a tanusitds egyszerlsitett eljardsban torténik. A kivitelezési
tervdokumentacionak mindig része az épiiletre vonatkozd energetikai szdmitas. Amennyiben



a tervnek megfelelden késziilt el az épiilet, a beépitett épiiletgépészeti berendezések miiszaki
jellemzdi sem térnek el a szamitas sordn figyelembe vett adatoktdl és mindezeket igazolja a
felelés miiszaki vezetd, akkor a tanusitdé konnyen megéllapithatja az épiilet energetikai
besorolasat. Amennyiben az épiiletben a tervhez képest megvaltozott valamilyen lényeges
jellemzd, Ggy az igazold szamitast ujra el kell végezni. Az 0j szamitas pedig mar a
tantsitvany alapja lehet.

Meglévo épiiletek esetében is alkalmazhatd egyszerlsitett tanusitasi eljaras, ha mar hasonlo
méretl, alaku, futési €s melegviz ellatasu lakds tanusitvanya rendelkezésre all. Ekkor csak az
esetleges kiilonbségeket kell szdmitasba venni (példaul, ha kicserélték az ablakokat).

Ha nem allnak rendelkezésre az épiilet tervei, a tantsitonak a helyszinen a méreteket fel kell
mérnie és a szerkezeteket, valamint az épiiletgépészeti berendezések adatait be kell
azonositania. A tantsitds sordn az energetikai tervezéshez hasonld szamitéssal lehet az épiilet
energetikai jellemzdit megéllapitani és a kovetelményekkel 6sszehasonlitani.

Létezik olyan modszer, amelyben a mért energiafogyasztasabol kovetkeztetnek az épiiletek
energetikai tulajdonséagaira. Ez a mddszer elsdsorban nagy alapteriiletii kdzépiiletek esetében
adhat hasznos informdaciot, kiilondsen, ha hasonld rendeltetésti épiiletek fogyasztasi adataival
Osszehasonlitjadk. ElsOsorban Onkormanyzatok szamara hirdették meg azt az eurdpai
programot (Display Campaign), amelyben a részt vevok szdmdra rendelkezésre all ilyen
szoftver és az értékelést lehetoveé tevd adatbazis. Ezt a programot magyar nyelven a
http://display.vati.hu/ portalrol lehet elérni — az allami és Onkormanyzati kozépiiletek
iizemeltetdinek ingyenesen.

Kik készithetik el?
Tanusitast a Magyar Mérnoki Kamara vagy a Magyar Epitész Kamara névjegyzékébe felvett
tantsitok végezhetik. Szamos tanfolyam késziti fel a tanusitokat a kamarai vizsgara. A két
Kamara névjegyzékében a kamarai honlapokon 1500 fonél tobb tanlsitd adatai elérhetdek.
Bar egyszerlibb tanusitasi esetekben a szamitasok szamitogép nélkiil is elvégezhetdk, tobbfele
szoftver is elérhetd.

Mennyibe Keriil a tantsitas?
A tanusitas koltsége a tanusitasra forditott munkaid6tél és a tantsitasi feladattol fiigg,
0sszegét €s a tovabbi elszamolhat6 koltségeket a 176/2008. (VI. 30.) szamiu Kormanyrendelet
10. § szerint kell megéllapitani. Az energetikai tanusitvany készittetésének koltsége
maganszemélyek esetében az ingatlan eladdsakor elismert koltségnek szamit, illetve az
addalapot csokkentd tényezd.

Hova és hogyan kell bekiildeni az elkésziilt tantsitvanyokat?

A 277/2008. (XI. 24.) Kormanyrendelet szerint az €pitésligyl hatdosaghoz be nem nyljtando
dokumentumok ¢€s szakértdi vélemények (az energetikai tanusitvdnyok is ide tartoznak!)
1 példanyat annak elkésziiltét kovetd 30 napon beliil a szakérto, illetve a szakvéleményt
készitd szervezet koteles a Dokumentdcidos Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve
megkiildeni. Az épitési miiszaki dokumentumok kozponti tervtarat is magaba foglalo
Dokumentaciés Kozpontot minisztériumi megbizasbol a VATI Nonprofit Kft. tizemelteti.

A tanusitvany elkésziiltétol szamitott 30 napon beliil az azt készitd szakértd vagy szervezet
koteles

e 100 MB terjedelemig Ugyfélkapun keresztiil PDF formdtumban a Dokumentacids
Kozpont épitésiigyi adatbankjaba feltoltent,



e 100 MB folott egyszer irhat6 CD/DVD lemezen (vagy amennyiben erre nincs
lehetdség, nyomtatott formaban) postai iton megkiildeni.

Az elektronikus dokumentum feltoltés szabdlyairol bdvebben a www.e-epites.hu portal
ENERGETIKAI TANUSITAS/TANUSITVANYOK FELTOLTESE meniiponton beliil lehet
tajékozodni (innen letdlthetd a ,Felhaszndloi kézikonyv” is). A feltdltd program
hasznalatahoz tigytélkapus regisztracio sziikséges.

A dokumentumszolgaltatassal, dokumentumok bekiildésével kapcsolatos szakmai kérdésekre
bévebb felvilagositast és segitséget a Dokumentaciés Kozpont Ugyfélszolgalatatol lehet
kérni:

1111 Budapest, Budafoki u. 59. E/3 épiilet

1/279-2610

adatbank@vati.hu

Mi torténik, ha nem készittetik el?

Jelenleg nincs szankcidja annak, ha valaki nem készittet tantsitvanyt. A tanusitas
elmulasztasa szabalysértési vétségnek mindsiil. A ,pénzbirsdg” a magas energiaszamlikban
jelentkezik. Azonban 2013-t6l szankcidkat is be kell vezetni az épiiletek
energiahatékonysagarol szol6 2010/31/EU iranyelv eldirasainak megfelelden.

Soltész Ilona
Beliigyminisztérium



